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CARREZ

De quoi s'agit-il ?

Vous devez informer le futur occupant de la superficie réelle du bien.
Sachez qu’une erreur de mesure de plus de 5% peut permettre
a l'acquéreur de faire baisser le prix du bien.

Logements concernés

La superficie privative « Carrez » doit étre mentionnée
pour tout lot de copropriété. Le recours a un profes-
néanmoins
fortement recommandé, compte tenu de sa connais-
sance des techniques de mesurage et de la jurisprudence
ainsi que la garantie qu’il peut apporter au vendeur.

sionnel n’est pas obligatoire, il est

Rappelons que la surface
désigne une étendue de
points dans I'espace, alors

que la superficie en
est sa mesure

Il existe toujours des confusions
entre le terme surface et superficie.
Rappelons que la surface désigne
une étendue de points dans
I'espace, alors que la superficie en est
sa mesure, généralement exprimée en
m2, qui est l'unité légale. Néanmoins,

on utilise le terme surface dans les deux sens y
compris dans certains textes législatifs.

Depuis le 22 décembre 2014, le double mesurage
surface habitable et superficie CARREZ a été
annulé pour les ventes de lots en copropriété.
Depuis, seule la superficie CARREZ est obligatoire.
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Les risques encourus si
la superficie Carrez n’est pas réalisée

La brieveté des textes reglementaires a donné lieu a une jurisprudence
abondante et en constante évolution. Compte tenu de la possibilité de la
restitution du prix proportionnel au défaut de surface, la connaissance de cette
jurisprudence est fondamentale. La reglementation relative a la superficie

privative « Carrez » a aussi donné lieu a de nombreux litiges :

m En cas d’absence de cette mention, I'acquéreur
peut annuler l'acte dans un délai d’'un mois a
compter de I'acte authentique.

m Si la superficie réelle est inférieure de plus de 5 %
a celle exprimée dans lacte, Pacquéreur peut
demander au vendeur une diminution de prix
proportionnelle au défaut de superficie dans un délai
d’un an & compter de l'acte authentique.

2 types d’erreurs :

m Méme rectifié dans l'acte authentique, un défaut
de superficie dans la promesse de vente peut
donner lieu a I'action en réduction de prix.

m Pour des raisons de garantie d'assurance, de
modification éventuelle de surface suite a des
travaux, dévolution de la jurisprudence, il est
recommandé d’effectuer I'attestation de superficie
privative par un professionnel a chaque vente.

m Erreur sur la mesure : Ce sont essentiellement des erreurs humaines.

m Prise en compte de surfaces :

- soit non privatives,

- soit non prévues dans les textes. Ce sont par exemple des surfaces communes que s'est
attribué abusivement le vendeur ou certaines surfaces transformées en surfaces closes

et couvertes sans autorisation.

Comment est réalisé
le diagnhostic ?

La méthode la plus précise pour mesurer une
surface quelconque est la triangulation. Cette
méthode consiste d décomposer la surface en autant
de triangles qu’il est nécessaire pour couvrir toute
la surface. On mesure alors les cotés de chaque
triangle, ce qui permet d’en déterminer la superficie
unitaire et d'obtenir la superficie totale en sommant
chaque superficie unitaire.

Les professionnels utilisent généralement un
télémetre laser qui permet de mesurer trés
précisément la distance entre I'appareil et le spot
laser sur une surface.

Les télémetres a ultrasons, méme s'ils disposent d’'un
pointeur laser, sont & déconseiller car la mesure peut
étre altérée par la nature des surfaces de pointage.
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Bien préparer la venue du diagnostiqueur

m Lors de la prise de rendez-vous, bien préciser les modalités d’acces :
digicode, adresse. Si I'électricité est coupée, nous l'indiquer.

m Tenir a disposition tout document ou titre de propriété. Sile bien est en copropriété,
préparer le réglement de copropriété, disponible aupres de votre syndic.

m Si votre logement n'est pas vide, merci de laisser dégagés les acces aux combles,
caves, greniers, etc.

m Votre présence sur place n'est pas indispensable.
Nous pouvons récupérer les clés dans votre agence immobiliere.

m Si vous possédez des plans, mémes anciens,
merci de les tenir & disposition de notre technicien.

m Nous vous adresserons un ordre de mission. Merci de le signer
et nous le retourner, ou le remettre & notre technicien lors de sa visite.

Qu’allez-vous trouver dans le rapport ?

m Le résultat des mesures
m Le détail des surfaces mesurées
m Les outils de mesure utilisés

m Les conditions particulieres d’éxécution.

i Durée de validité
Op| Mimitée

mais des travaux ou des
évolutions de jurisprudence
peuvent modifier les surfaces.
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Ce document vous est remis par le réseau Arliane :

<
<

9 w La Réunion
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Nord

G Agence d’Amiens

56 rue de la République - 80 800 Corbie
0634521720 -032247 1242

9 Agence d’Armentieres

30 rue de Dunkerque - 59280 Armentieres
06 15364132-03205204 25

9 Agence de Caen

39 rue des Compagnons - 14 000 Caen
0638930988-0231435297

G Agence de Calais

28 Rue du Bout des Digues - 62100 Calais
067004 94 36

G Agence de Cambrai
26 rue Alsace Lorraine 59 400 Cambrai
061644 4268-0361411176

9 Agence de Lille

14 rue du vieux Faubourg - 59 800 Lille
0630882154-0320527685

G Agence de Roubaix

1 Boulevard de la République - 59 100 Roubaix

06 6267 27 48 - 03 20 36 46 41

G Agence de Le Pévele

138 rue Léon Gambetta - 59 830 Cysoing
0662356159-0320714191

G Agence de Seclin

31 Place Paul Eluard - 59 113 Seclin
06 05 00 45 59

lle de France

9 Agence de Paris 12
39 avenue de la belle Gabrielle

94 130 Nogent sur Marne
0643735351

@ Agence de Paris 15

49 avenue Aristide Briand - 92 120 Montrouge

0687106779

9 Agence de Rambouillet

28 Rue Maurice Ravel - 78 690 Les Essarts-le-Roi
0633653327 -01348709 48

9 Agence de Tremblay en France

5 avenue du Buisson Aumay
93290 Tremblay-en-France
0634200906 -0148605899

G Agence de Sartrouville

8 Rue Pierre Brossolette - 78 500 Sartrouville
0680728654 -0130860464

Nord Ouest

G Agence d’Auray

12 rue de I'lle Reno - 56 870 Baden
07 8656 41 07

G Agence de Brest

36 Penarguear - 29260 Lanarvily
0608231915-0298463901

G Agence de Chateaubriant

12 Route des Fougerays - 44 110 Chdteaubriant
06 4568 00 27

G Agence de Cherbourg

Pépiniere d'entreprises 3 Rue de Franche Comté -

BP 311 - 50103 Cherbourg-Octeville
0678343376

G Agence de Dinan
2 rue du Général de Gaulle - 22400 Lamballe

G Agence de Lannion

4 Impasse Kreis Ker - 22660 Trélévern
06 98 47 50 24

@ Agence de Lorient

11 Impasse du Président Salvador Allende
56700 Hennebont

0637821217 -0297 243681

G Agence de Nantes nord

1 Rue Mellier - 44100 Nantes
0680936276-0240890471
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G Agence de Nantes sud

1 rue Mellier - 44100 Nantes
0680936276 -0240890471

@ Agence de Ploérmel
14 La Ville Hello - 56800 Guillac
06 233450 63 - 02 97 22 86 87

G Agence de Quimperlé

3 Rue de la Tour d’Auvergne - 29300 Quimperlé
0649547892-0298390477

@ Agence de Rennes
15 rue de la Champagne - 35370 Etrelles

0660350371-0299795959

G Agence de Rennes sud

14 Rue des Vignes - 35590 La Chapelle-Thouarault

0771816545

@ Agence de St Brieuc

2 Rue du Général de Gaulle - 22400 Lamballe
0680756653-0960427383

@ Agence de St Malo

53 Boulevard des Talards - 35400 Saint-Malo
0660350371-0299795959

G Agence de Vannes

10 rue Joseph Audic

Centre d’affaires Vannetais - Centre du Ténio
Parc du Ténio - 56000 Vannes

06 82 50 20 05

Sud Ouest

G Agence de Bordeaux

8 chemin de la Tuillere - 33610 Cestas
07 72 18 40 46

@ Agence Les Essarts

3 ter Rue Georges Clemenceau - 85140 Les Essarts

06 0933 1825-0982458535

@ Agence des Sables d’Olonne
2 rue Clément Ader - 85430 Aubigny
06 71718520 - 09 53 01 48 23

@ Agence de St Jean-de-Luz

Résidence Victoria - 1, Impasse Personnaz
64500 Saint-Jean-de-Luz
06 18621870

Grand centre

G Agence de Chartres

Centre Athéna - 58 Rue du Grand Faubourg
28000 Chartres

06 07 739954 - 0237 2006 06

@ Agence de Dreux

5 chemin des Ailes Blanches - 28240 Manou
0607739954 -0237916120

9 Agence de Laval

12 Rue du Panorama - 53000 Laval
0631445330-0243377447

9 Agence du Mans

113 rue de Lossay - 37140 Restigne
0770119767

@ Agence de Limoges

27 route des Richards - 87700 St Priest sous Aixe
0673377544

9 Agence de Mayenne
34 rue de la Madeleine - 53100 Mayenne
06 3144 5330-0243377447

9 Agence de Nevers
1 rue de la Chaume - 58360 St Honoré Les Bains
0617844118

G Agence de Tours

7 Rue Louise Saumoneau - 37390 Notre-Dame-d’Oé

06 13 46 36 83

Est

@ Agence de Belfort

29 bis, rue d’Etobon - 70400 Chenebier
06 08 69 85 22

Q Agence d’Epinal
40 Rue de Lorraine - 88150 Thaon-les-Vosges
0631251864 -0329685508

G Agence de Lunéville

8 Rue des Greves - 54360 Mont-sur-Meurthe
0678723461
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@ Agence de Mulhouse

2 rue Alfred Engel - 68100 Mulhouse
06 25345040 -0389 3660 46

G Agence de Reims

3 Rue du Moulin - 51140 Montigny-sur-Vesle
0638159667 -0963 235174

Sud Est

@ Agence d’Avignon

160 Chemin De La Fougasse - 84250 Le Thor
0601417517

@ Agence dans le Sud Ain

6, rue du Clos Saint-Jean - 01800 Meximieux
06 03 192929

@ Agence de Bourg St Maurice

Le Planay - 73640 Villaroger
0687220381

@ Agence de Chambéry

25 Avenue Jean Jaures - 73000 Chambéry
0695643179-0479332511

@ Agence de Lyon est

252 Avenue de Verdun - 69330 Meyzieu
0601797934 -0437452323

G Agence de Lyon nord

203 Montée de Choulans - 69005 Lyon
0671834958-0967027166

@ Agence de Nice

44 bis rue Bricka - 06160 Juan les Pins
06 60 93 60 40 - 09 81 36 82 00

G Agence du Nord-Isére

2 rue Gambetta - 38490 Les Abrets
0625181002

G Agence du sud-Isére

Rue du Mont Aiguille - 38930 Clelles
0632700466 -0474343649

9 Agence de Valence

route des Chanalets - 26500 Bourg-Les-Valences
0601198782

La Réunion

G Agence de I'lle de la Réunion est
9 rue Joseph Hubert - 97470 Saint-Benoit
0692887141

G Agence de I'lle de la Réunion nord

14 rue de la Guadeloupe - 97490 Sainte-Clotilde
0692726597 -026297 60 28
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